1. szamu melléklet

iktsz.: 22914-19/2019/MAV

Ingatlan adasvételi szerzédés (tervezet)

amely létrejott egyrészrdl a
MAYV Magyar Allamvasutak Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag

roviditett elnevezés: MAYV Zrt.

székhely: 1087 Budapest, Kényves Kalman krt. 54-60.
cégjegyzéket vezetd birdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
cégjegyzékszam: 01-10-042272

addészam: 10856417-2-44

statisztikai szamjel: 10856417-5221-114-01

bankszamlaszam: K&H Bank Zrt. 10201006-50043509-00000000
képviseli: Berecz Julidnna Ingatlangazdalkodési igazgato és

dr. Zih Szilvia Ingatlanhasznosités és lakasgazdalkodés vezetd
mint eladé (a tovabbiakban: Eladé, illetve MAV Zrt.)

masrészrol a
Krahen Befektetési és Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag

roviditett elnevezes: Krahen Kft.

székhely: 1022 Budapest, Arvacska utca 6.
cégjegyzékszam: 01-09-270255

cégjegyzéket vezetd birdsag: Foévarosi Torvényszék Cégbirdsaga

adoszam: 25353790-2-41

statisztikai szamjel: 25353790-6420-113-01

bankszamlaszam: 10404027-50526781-71561017

képviseli: Raébely Laszlo tigyvezetd (vezetd tisztségviseld)

mint vevo (a tovabbiakban: Vevd)
(tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Felek megallapitjak, hogy Eladd arverést tartott targyi Ingatlan értékesitésére. A Vevd a
2020.08.11. napjan tartott arverés nyertese.

Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6dés megko6téséhez a vételi nyilatkozatat tévedéstdl,
megtévesztéstdl €s minden jogellenes befolyastl mentesen alakitotta ki.

1. Az adasvétel targya

1.1.  Eladé eladja, Vevd pedig a megismert és megtekintett allapotban, a jelen szerzodés 2.
pontjaban meghatarozott vételarért megvasarolja a Szombathely 6841 helyrajzi szamu,
belteriileti, kivett bdlcs6de megnevezésli, 2079 m?2 teriiletli, természetben a 9700
Szombathely, Széll Kalman utca 19. szam alatt talalhaté - Eladé 1/1 tulajdoni hanyad
aranyu tulajdonat képezé - ingatlant, a rajta Iév6 épitményekkel egyiitt (a tovabbiakban:
ingatlan és épitmény egyiittesen: Ingatlan).
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Az Ingatlan

Felek rogzitik, hogy a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Elado - 1.1. pontban
meghatarozott tulajdoni hanyad aranyd - tulajdonaban 4ll az alabbiakban részletezett
adatok szerinti, Elado nyilvantartdsdban 1200005060 eszkbézszamon nyilvantartott
Ingatlan:

Telepiilés | Helyrajzi Megnevezése Térmérték Bejegyzéssel
neve szama (teriilet) érintett tulajdoni
(m?) hinyad
Szombathely| 6841 kivett b6lcséde 2079 1/1

Az Ingatlanon talalhat6, Eladé nyilvantartasa szerinti épitmények és egyéb nyilvantartasi
tételek adatai:

Elado
nyilvantartasa
szerinti
Sorszam | eszkézszam Megnevezés Mennyiség
1 1200005060 foldteriilet 2079 m2
2 1200000444 Bolcsdde épiilete 2647 1gm3
3 1200001641 Napkdziotthon épiilete | 2516 1gm3
4 1200011554 Egyéb medence 8§ m3
5 1200006307 Egyéb akna v. g6dor 2 m3
6 1200006308 Egyéb akna v. godor 2m3
7 1200006309 Egyéb akna v. g6dor 2 m3
8 1200014125 Vizvezeték nyomdcsé |4 fm
9 1200008379 fiités vezeték 16 fm
Szenny és csapadékviz
10 1200012574 csatorna 66 fm
11 1200012575 Szennyvizcsatorna 14 fm
12 1200008495 Homokoz6 4 m2
13 1200008496 Homokozé 5m2
14 1200016964 Téglakerités 109 fm
15 1200017184 Vaskerités 3 fim
16 1200012474 Gyarkémény 16 fm

1.2.2. Az Ingatlan tekintetében Szombathely Megyei Jogii Varos Onkormdnyzatdt elévasdrldsi

MAV Zrt. Eladé Képv.:

jog illeti meg, melyrél ............ napjan kelt nyilatkozatiban lemondott. Lemondo
nyilatkozata jelen szerzddeés 1. szamu mellékletét képezi.

(VAGY:)

Az Ingatlan tekintetében Szombathely Megyei Jogii Vdros Onkormdnyzatdt elévdsarldsi
jog illeti meg, elévasarlasi jogaval azonban nem élt. Az elévdsdrldsra jogosultat az Elado
a jelen szerzédés 1. szdmii mellékletét képezé - a tértivevény tanusdga szerint az
Onkormadnyzat dltal Gtvett - felhivissal hivta fel elévdsdrldsi jogdnak gyakorldsdval
kapcsolatos nyilatkozat kiaddsdra, azonban az elévdsarldsi jog gyakorldsdara nyitva dllo —
a felhivdasban megjelolt — idotartam alatt nyilatkozatot nem tett.

KRAHEN Kft. Vevo képv.:
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1.3. Az Ingatlan jogi helyzete:

Felek az Ingatlan tulajdoni lapjat megtekintették, azon elintézetlen iigy széljegye nem
szerepel, illetve annak II1. részén az alabbi jogok, tények keriiltek be/feljegyzésre:

1. Bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 48615/22/1997.07.08.
,Onallo szoveges bejegyzés digitalis Gjfelmérés soran a foldrészlet teriilete
megvaltozott.”

2. Bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 51123/1994.12.07.
,Helyi védelem”

3. Bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 31578/2009.2008.12.05.

,»Elovasarlasi jog

(Hiv.szam: 55034/2008.)

jogosult: Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, torzsszam:
15733658, cim: 9700 Szombathely, Kossuth Lajos utca 1-3.”

4. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 46060/2012.08.24.

»vezetékjog

jogosult: E.ON Eszak-Dundntuli Aramhalézati Zartkoriien Miiksdd
Részvénytarsasag, torzsszam: 10741980, cim: 9027 Gyér, Kandé Kalman utca
11-13.”

5. Bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 37182/2014.04.01.

,,Vezetékjog

jogosult: E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zartkoriien Miikodd
Részvénytarsasag, torzsszam: 10741980, cim: 9027 Gyé6r, Kandé Kélman utca
11-13.”

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan talalhatd, a fentiekben felsorolt
bejegyzések/terhek nem akadalyozzak jelen szerz6dés szerinti adasvételt, igy a jelen
alpont 3. pontjaban hivatkozott elévasarlasi jog sem, figyelemmel az 1.2.2. pontban
rogzitettekre és a jelen szerzédés 1. sz. mellékletére is.

(Szombathely Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilésének a helyi épitészeti
értékeknek védelmérél sz016 29/1993 (XIL16) sz. rendelete a Vevd rendelkezéscre
bocsatott Arverési kiiras mellékletét képezte.)

1.4, Eladé az értékesitési eljaras soran Vevd rendelkezésére bocsatotta a jelen szerz6dés
targyat képez6 Ingatlanra vonatkozé Részletes Arverési Kiirast és az annak mellékleteit
tartalmazé dokumentacidt, amely minden, az Ingatlanra vonatkozé 1ényeges koriilményt,
adatot tartalmaz, mely a szerz6dés megkdtése szempontjabdl sziikséges, és melyet Vevd
jelen szerzddés alairasaig az altala sziikségesnek itélt mértékben attanulmanyozott,
Eladotol tovabbi informacidkat, elképzeléseivel kapcsolatosan az illetékes hatdsagoktol
felvilagositast kérhetett. Vevé megismerte az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi helyzetét,
természetbeni allapotat.

1.5.  Felek megallapitjak, hogy jelen jogligylet energetikai tantsitvany-készitési kotelezettség
ala esik az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasar6l szolé 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet értelmében, melynek alapjan Felek rogzitik, hogy Elad6é az 1. pontban
koriilirt épiilet HET-00731220 szamu Energetikai Mindségtanusitvanyt Vevonek jelen
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szerz8dés alairdsaval egyidejlileg 4tadja Vevd pedig jelen szerzddés alirasaval igazolja,
hogy hogy az Energetikai Min6ségtanusitvanyt atvette. Az energetikai tanusitvany
masolata jelen szerzédés mellékletét képezi.

1.6. Felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képez6 Ingatlanra vonatkozdan Elad6 az alabbiakrol
tajékoztatta Vevot:

1.6.1.Az Ingatlan leirasa:

Az Ingatlan Szombathely belvarosaban, a vasttallomas és a Fo tér kozti teriileten, a Széll
Kalman u. 19. sz. alatt talalhato.

Az Ingatlan felszine sik, szabalytalan sokszog alakt. Az Ingatlan kdrnyezetét jellemzéen
XX. szazad els6 felében épiilt, zartsorQi beépitésti, két-négyszintes lakohazak alkotjak. Az
épiiletet utcafronton az Ingatlannal szomszédos épiiletek, az udvart drétfonatos kerités
hatarolja. A bejarat diszes kovéacsoltvas kapu. Az épiiletek kozotti teriilet aszfalt
burkolatu, az udvar fiivesitett, lombos fak, tujak kertiltek betelepitésre.

Az Ingatlanon 1év6 épiiletegyiittes egy volt bolcséde és dvoda épiiletrészbol all.

Az ingatlanon lévo épiiletek bemutatasa:
> Bilcsode épiilete:

1922-ben, eredetileg villalakasnak épiilt pince + foldszint + egy emelet szintszdmmal, az
épiiletet késébb boles6dévé alakitottak. Eklektikus jellegl, varosképileg is meghatarozo
miemlék jellegii helyi védelem alatt allo épiilete Szombathelynek.

Az épiilet szerkezeti rendszere: sivalap alapozas, hagyomanyos tégla szerkezetll
szerkezeti falak, tégla valaszfalak. A fa tetGszerkezet sikpala tet6héjalasu.
Homlokzatburkolata festett vakolat, mi{iké labazattal. A kiilsé nyilaszardk eredeti ajtok
ablakok, a belsé nyilaszarok részben eredeti, részben tipus ajték. Az emeletre belsé
faszerkezetii Iépcson keresztiil lehet feljutni.

Az udvarr6l megkozelithetd pincében raktarak vannak, a padléburkolat simitott beton, a
falburkolat festett vakolat. A foldszinten két nagy terli volt foglalkoztaté és azok
kiszolgald helyiségei, iroda, étkezd vizes blokk helyiségek vannak. A volt foglalkoztatd
eredeti, egyedi, mives beépitett szekrényekkel felszerelt. Az emeleten bérbe adott irodak
voltak, az emeletet a masik épiiletszarnnyal az utcai bejarat felett tetdterasz koti ossze. Az
irodék, volt foglalkoztatok parketta, a vizes blokkok metlachi padléburkolatuak. A falak
festettek, a vizes blokkok és a konyha csempések.

Az épiilet 3sszk6zmiives, a csatorna, viz, villany és gazvezeték keriilt bevezetésre, a
kézponti flités és melegviz-ellatas az 6vodaban 1év6 gazkazanrél tizemel. A héleadok
Ontottvas radiatorok, a vilagitotestek fénycsoves armatarak.

» Ovoda épiilete:

1952-ben épiilt pince + foldszint + egy emelet szintszammal. Az épiilet szerkezeti
rendszere: savalap alapozas, tégla szerkezetl szerkezeti falak, tégla valaszfalak, vasbeton
fodémszerkezet. A fa tetGszerkezet hornyolt cserép tetdhéjalasu. Homlokzatburkolata
képoros dorzsslésii vakolat miikd labazattal. A kiilsé nyildszardk acélszerkezetli ajto,
kétrétegli faszerkezetii ablakok, a bels6 nyilaszarok tipus faszerkezetii ajtok. Az emeletre
két vasbeton szerkezetii [épcsdn keresztiil lehet feljutni.

MAV Zrt. Eladé Képv.: KRAHEN Kft. Vevé képv.:
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A pincében raktarak, kazdnhaz és zuhanyozo-WC helyiségek vannak, a padléburkolat
PVC és mettlachi, a falburkolat festett vakolat. A foldszinten konyha és kiszolgald
helyiségei, két 51t6z6-WC blokk és két foglalkoztatoé helyiség van. Az emeleten irodak,
két 51t5z6-WC blokk és két foglalkoztatd helyiség talalhatd. Az irodak parketta, a vizes
blokkok, oltoz6k, foglalkoztatok PVC padloburkolatiak. A falak festettek, a vizes
blokkok csempések.

Az épiilet Osszkdzmiives, a csatorna, viz, villany és gazvezeték keriilt bevezetésre, a
kdzponti fiités és melegviz-ellatds a pincében 1évé gazkazanrdl tizemel. A hdleadok

Ontottvas radiatorok, a vilagitotestek tiikkros fénycséves armatirak.

Az épiiletek szerkezeti allapota a kiils6 szemrevételezés alapjan megfeleld.

Telek tertilet: 2079 m2

Felépitmény teriilete: 1353 m2

Ovezeti besorolas: Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Beépitési mod: zartsoru elhelyezés

Legkisebb telekméret: 600 m*

Max. beépithetdség: 70%

Max. épitmény magassag: 14 m

1.6.2 Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlan telekhatar-pontjai nem keriiltek kitlizésre, az
Ingatlant megtekintett allapotaban vésarolja meg, €s kijelenti, hogy ebbdl fakaddan
Eladdval szemben semmilyen kiveteléssel nem élhet, arrdl kifejezetten lemond. Vevo, ha
sziikségesnek latja, foldmérs vallalkozasnal sajat koltségén megrendeli és kitlizeti az
Ingatlan hatarpontjait. Vev6 lemond tovabba arr6l, hogy a kitlizés lebonyolitasat Eladéval
szemben kovetelje, illetve lemond a kitlizés koltségének Eladoval szembeni
érvényesitésérol. Vevd Eladdval szemben a kitlizés elmaradasa miatt semmilyen
szerint kell értelmezni. Az ingatlan-nyilvantartasi térkép esetleges hibaja miatt, vagy abbdl
eredGen, hogy az ingatlan-nyilvantartasi térkép szerinti jogi allapot a természetbeni
kifejezetten lemond. Vevé tudomasul veszi tovabba, hogy amennyiben az Ingatlant
lehatarold, més ingatlantdl elhatarold kerités elhelyezkedése nem egyezik az Ingatlan jogi
hataraval, ugy ebb6l adédoan a Vevé altali tulhasznalat esetén a Vevo felel a hasznélattal
felmertilt, a jogosult altal érvényesiteni kivant kovetelésekkel, igényekkel szemben. Felek
rogzitik tovabba, illetve Vevs tudomasul veszi, hogy amennyiben az Ingatlant lehatarolo -
illetve mas ingatlantol elhatarolé - kerités az Elado, illetve az allam nevében eljaro
tarsasag altal megvaldsitasra keriilé beruhazast, (vasat)fejlesztést akadalyozza, ugy azt az
Eladg, illetve az allam nevében eljar6 beruhazo/annak kivitelezdje jogosult elbontani.

2. A vételar és megfizetése

A jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlan teljes netté vételara 77.000.000,- Ft, azaz
hetvenhétmillio forint.

Elado kijelenti, hogy az altalanos forgalmi ad6rol szol6 2007. évi CXXVIL térvény (AFA

torvény) 88. § (1) bekezdés alapjan az Ingatlan értékesitésére vonatkozdan az altaldnos
szabalyok szerinti adofizetési kotelezettséget valasztotta.

MAV Zrt. Eladé Képv.: KRAHEN Kft. Vevd képv.:
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Felek kijelentik, hogy belf6ldén nyilvantartasba vett addalanyok és nincs az AFA
térvényben szabalyozott olyan jogéllasuk, mely alapjan az adohatosag tOlik az AFA
fizetését nem kovetelheti.

Elézéek, valamint az AFA térvény 142. § (1) bek. e) pontja és (3) bekezdése alapjan az
adasvételi szerz6dés targyat képezé Ingatlan értékesitését terhelé AFA-t Vevo
kézvetleniil fizeti meg az adéhatdsag részére.

Felek megallapitjak, hogy a jelen szerz6désben rogzitett vételar az Ingatlan €s az azon
1év6 eszk6zok - redlis forgalmi értéke és az a jelen szerz6désben foglalt koriilményekre és
feltételekre tekintettel lett meghatarozva.

2.1. A vételarat Vev) az alabbi itemezésben koteles megfizetni:

2.1.1. Felek rogzitik, hogy Vevé arverési biztositékként, a jelen szerz8dés alairasat megel6zden
megfizetett 10.000.000,-Ft, azaz tizmilli6 forint oOsszeget. Ezt az Osszeget Felek
foglalénak tekintik. Felek rogzitik, hogy a foglald kifizetésére kotelezettségvallalasuk
meger6sitése érdekében keriil sor. Kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban
vannak.

2.1.2. Jelen szerzddés alairasatdl szamitott 8 (nyolc) munkanapon belill Vevd kételes a teljes
vételarbol fennmaradé 67.000.000,-Ft, azaz hatvanhétmillio forint osszeget banki
atutalassal Elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-50043509-00000000 szamu
bankszamlajara egydsszegben megfizetni.

2.2.  Fizetés egyéb feltételei

2.2.1. Felek megallapodnak abban, hogy barmely jogcimen megfizetett pénzdsszeg akkor
tekintendd teljesitettnek, amikor azt az Eladé bankszdmlajan szamlavezetdé bankja
jovairta.

2.2.2. Késedelmes fizetés esetén a Vevd a Polgari Térvénykonyv 6:155. § (1) bekezdésében
meghatarozott mértékii késedelmi kamatot fizet. Ha a Vevonek késedelmes fizetés esetén
téke-, kamat- és koltségtartozasa is fennall, és a fizetett Osszeg az egész tartozas
kiegyenlitésére nem elég, a beérkez6 dsszegeket els6dlegesen a koltség-, majd a kamat- és
végiil a téketartozasra szamoljék el.

2.2.3. Felek megéallapodnak abban, hogy 30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén Elado
jogosult péthataridé tlizése és érdekmulas bizonyitasa nélkiil Vev6hoz intézett egyoldalu
irasbeli nyilatkozataval az adasvételi szerz6déstdl a foglald jogkovetkezményeinek
alkalmazasa mellett elallni.

22.4. A foglalo Osszegér6l Eladdé szamlijan torténd jovairas napjaval egyezd teljesitési
datummal szamlat allit ki. A 2.1.2. pont szerinti, teljes vételarbol fennmaradt Ssszegrél az
Eladé - a szamlajan torténd jovairas napjaval egyez6 teljesitési datummal - szamlat allit
ki.

MAV Zrt. Eladé Képv.: KRAHEN Kft. Vevs képv.:
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Elado a jelen szerz6dés 5.1 pontja szerinti birtokatruhazas (az 5.3. pontban szerepld
jegyzokonyvben feltlintetett tényleges 4tadds) napjaval egyezd teljesitési datummal
végszamlat allit ki.

Elad6 a 2.2.3. pont szerinti elallasa esetén a Vevd koteles az Eladdnak az arveréssel,
illetve a szerzédéssel kapcsolatosan felmeriilt valamennyi igazolt karat és koltségét
megtériteni.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Jelen szerz6dés aldirasival Eladé hozzajarul ahhoz, hogy jelen szerzddés alapjan az
ingatlaniigyi hatésag az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozodan a jelen adasvételi
szerz6dés benyljtasival kezdeményezett vevéi tulajdonjog bejegyzési kérelmet vegye
nyilvantartasba és az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan az Eladd altal kibocsatott tulajdonjog bejegyzési engedély
benyujtasdig, de legfeljebb 6 honapig a beadvany elintézését tartsa fliggdben. Jelen pont
szerinti eljarast Vevo kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal.

Elado a teljes vételar bankszamldjara térténd beérkezését kdvetd 10 (tiz) munkanapon
beliil bejegyzési engedélyt koteles kiadni Vevének, hogy az Ingatlan tulajdonjoga Vevd
javara adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni héanyad aranyban a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A tulajdonjog bejegyzésére kizardlag az Elado altal
(képviseloi Gtjan) kiadott bejegyzési engedély alapjan kertilhet sor.

A tulajdonjog valtozasadnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezettetése a Vevd
kotelezettsége.

Jelen szerz6dés alairdsaval Vevo feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja
ahhoz, hogy amennyiben Elado a jelen szerz6dést6l a 2.2.3. pontban szabéalyozott médon
elall, akkor Eladd egyoldalu nyilatkozataval jogosult kérni az ingatlaniigyi hatdsagtol a
fuggbben tartassal kapcsolatos eljaras megsziintetését.

Szavatossag

Eladé szavatossagot vallal a jelen szerz6désben leirt eladdi tajékoztatason tal az atruhazott
Ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért. Vevd ugyanakkor tudomasul veszi €s
elfogadja, hogy Eladd az atruhazott Ingatlanért kellékszavatossagot nem vallal. A Felek
kijelentik, hogy a vételar Eladonak a kellékszavatossagi felelossége kizarasanak a
figyelembe vételével keriilt megallapitasra. Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan-
nyilvantartason illetve ezen szerzddésben feltiintetetteken kiviil sincs harmadik
személynek olyan joga, amely Eladonak felrbhatéan a Vevd tulajdonszerzését,
tulajdonjogabdl kvetkezé jogosultsagainak gyakorlasat akadalyozna, vagy meghilsitand.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlan kézmii-, és kornyezeti allapotat,
jogi helyzetét, a telekhatirokat a jelen szerzOdés alairasa el6tt kello koriiltekintéssel
megismerte, nem hagyatkozott kizarolag Elad6 allitasaira és ennek alapjén keriil sor a
jelen adasvételi ligylet megkotésére. Az Ingatlanon tervezett tevékenységét az illetékes
hatésagokkal egyeztette. Mindezekkel kapcsolatban az Eladoval szemben a késbbiek
soran semminemii igényt nem tamaszt.
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Vev6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlanon egy iizemen kiviil 1év6 zsirfogd akna talalhato,
amely esetlegesen (az elmaradt tisztitds és fertStlenités miatt) kornyezeti kockazatot
jelenthet. Eladé kijelenti, hogy ezen tilmenden koérnyezetszennyezési esetrdl nincs
tudomasa, és a szemrevételezés vizsgalata alapjan erre utald jeleket sem tapasztalt. Elado
az Ingatlan kornyezeti allapotaért, valamint a birtokbaadés napjat megelézden keletkezett
kornyezeti karokért felelésséget nem vallal.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy abban az esetben, amennyiben esetleges kérnyezeti
kar meriil fel, a Vev6 atvallalja annak koltségeit, ezzel kapcsolatban Eladoval szemben
semmilyen igényt nem tamaszt, arrol kifejezetten lemond.

Felek rogzitik, Vevd jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten elfogadja, hogy az Eladét
nem terheli a felelésség semminemi olyan karokozasaért, amelyet nem lathatott elSre és
nem is kellett el6ére latnia. Eladé nem vallal feleldsséget az Ingatlanon esetlegesen
meglévd és az ingatlan-nyilvantartasban, ill. ingatlan-nyilvantartasi térképeken fel nem
tiintetett kozmiivekért, kabelekért, egyéb csdvekért és vezetékekért. Vevo vallalja, hogy az
ebbél felmeriilt, 6t ért karokért Elado felé kifogassal, panasszal, illetve kartéritési igénnyel
nem lép fel, ezen igényeirdl kifejezetten lemond.

Az ingatlan esetleges tovabb-értékesitése esetén Vevd ezt a tényt koteles a leendo
tulajdonos tudomasara hozni és vele vallaltatni. Ezen kotelezettség elmulasztasabol eredd
mindennemi felel6sség a Vevot terheli.

Birtokatruhazas

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a teljes vételar bankszamldjara torténd
beérkezését kdvetden 15 (tizendt) napon beliil dtadas-atvételi eljaras keretében ruhdzza at
Vevére az Ingatlan birtokat, aki ezen idépontt6l szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és
a karveszélyt. Elad6 a birtokatruhazast akkor is megvalosultnak tekinti, ha esetlegesen az
Ingatlan hatarvonalai a szomszédos teriiletek tekintetében vitasak.

A birtokatruhazas id6pontjardl Eladé Vevot a tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulod
nyilatkozatanak megkiildésével egyidejlileg, irasban értesiti.

Felek a birtokatruhazasrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelynek soran Eladd a
rendelkezésére all6, az Ingatlanhoz tartozd dokumentacidt, rajzi anyagot atadja a Vevd
részére.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanra vonatkozd kdzmiiszerzédéseket a
birtokbavételtd] szamitott 15 napon beliill sajat nevére atiratja. Ennek késedelme vagy
elmulasztasa esetén a késedelem minden napjara Vevd kételes megfizetni Eladonak napi
5.000,-Ft azaz Gtezer forint kétbért. Vevd tudomasul veszi, hogy az atiratassal kapcsolatos
intézkedések és koltségek 6t terhelik.

Vegyes és zaré rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatos koltségeket
Vevé viseli, Vevd koteles tovabba megfizetni a tulajdonjog-atruhdzas folytan felmeriild
illetéket és a koltségeket. A tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetése Vevo kotelezettsége és koltsége.
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6.2.  Felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett vallalkozasok, amelyek nem allnak
cs6d-, vagy felszamolasi eljards hatalya alatt, ingatlan-elidegenitési ¢€s -szerzési
képességlik korlatozas ala nem esik.

63. Vevd  megismerte és  elfogadia a  MAV  Zrt.  FEtikai = Koédexét
(https://www.mavcsoport.hu/mav-csoport/etikai-kodex), az abban foglalt értékeket a
jogviszony fennallisa alatt magara nézve mérvadonak tartja. Kijelenti, hogy vitas eset
felmeriilésekor az Eladé altal lefolytatott eljarasban egyiittmtksdik a vizsgaldkkal.
Vallalja, hogy az Elad6 nevében eljaro személy(ek) Etikai Kddexet sértd cselekményé(ei)t
jelzi az Eladé altal mikodtetett etikai bejelentd €s tandcsadd csatornan keresztiil.

6.5. A Vevd jelen szerzdést alaird képviseldje a Ptk. 3:31. §-ara is kiilénds figyelemmel a
jelen szerz6dés alairasaval kijelenti és teljes korli személyes feleldsséget vallal azért, hogy
a jelen szerz6dés vonatkozasaban képviseleti joga nincs korlatozva és nyilatkozattétele
nincs feltételhez vagy jovahagyashoz koétve. Amennyiben az alaird nyilatkozattétele
feltételhez vagy jovahagyashoz van kotve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen
szerz6dés alairasaval nyilatkozik arr6l, hogy a feltétel bekovetkezett, vagy a sziikséges
jovahagyast megszerezte, illetve a korlatozas nem terjed ki a jelen szerz6dés megko6tésére
¢s alairdsara. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az esetleges korlatozas megszegésébdl eredd
teljes feleldsség az alairot terheli, a korlatozas a MAV Zrt.-vel szemben nem hatalyos és
annak semmilyen kévetkezménye a MAV Zrt.-t nem terheli.

6.6.  Eladoval szembent barmilyen kovetelés engedmeényezése
(ideértve annak faktoralasat is) illetve Eladdval szembeni barmilyen kévetelésen zalogjog
alapitasa csak az Elado elézetes jovahagyasaval lehetséges. Az Eladé irasos jovahagyasa
nélkili engedményezéssel, zalogjog alapitassal a Vevd szerz6désszegést kovet el az
Eladdval szemben, melynek alapjan a Vevot kartéritési felelosség terheli.

6.7. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés idGtartama alatt, valamint azt kovetéen is,
kolcséndsen betartjdk a hatdlyos magyar és eurdpai unidés adatvédelmi szabélyokat,
ideértve kiilonGsen, de nem kizardlagosan az informaciés onrendelkezési jogrdl és az
informécidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. térvény (,,Infotv.”), valamint a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatilyon kiviil helyezésérdl
sz6l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szami rendelet (,,GDPR”)
rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerz6désben foglalt jogviszonyuk fennallasa alatt
személyes adatokat csak és kizardlag a jelen szerz6dés teljesitéséhez szitkséges mértékben
kezelnek. Ez a korlatozas egyértelmiien kiterjed a MAV Zrt. szerzédésben feltiintetett
munkavallaléi, kézremiikdddi, illetve teljesitési segédjei adataira is (név, szolgalati e-mail
és telefonszam). Ezeket az adatokat a Felek bizalmasan kezelik. A MAV Zrt. kizarélag a
szerz6dés teljesitése érdekében kizardlag azon munkavallaléi, kézrem(kodoi, illetve
teljesitési segédjei részére biztosit a szerz6d6 Fél személyes adataihoz hozzéaférést, akik
részére ez indokolt és munkakoriik ellatasahoz vagy tevékenységiik kifejtéséhez az
feltétleniil sziikséges. Felek rogzitik, hogy harmadik felek részére ezeket az adatokat
kizérélag az Infotv. keretei kozott tehetik hozzaférhetové.
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Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, valamint a 6.
cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kifejezetten jogszerlinek tekintik mindazon személyes
adatok masik Fél altali kezelését, amely a jelen szerzGdésben foglalt jogosultsagok és
kotelezettségek teljesitése érdekében és az ahhoz sziikséges mértékben indokolt.

Jelen szerz8dés értelmezésére a magyar nyelv szabdlyait kell alkalmazni. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a magyar
Polgari Torvénykdnyv (2013. évi V. térvény) rendelkezései iranyaddk.

Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés teljesitése €s az
Ingatlan atadés-atvétele soran esetleg felmeriilé vitas kérdéseket kdlcsonds engedmények
utjan megegyezéssel, sziikség esetén szerz6désmoddositassal rendezik, amelynek
sikertelensége esetén fordulnak birésaghoz.

Felek megbizzdk, egyben meghatalmazzak dr. ..................ccceee. igyvédet
(szé€khelye: . , KASZ: ), hogy a jelen

szerzOdéssel kapcsolatos ingatlaniigyi és egyéb eljarasban vald képviseletet elldssa. A
meghatalmazott ligyvéd a jelen meghatalmazast az eljard tigyvéd ellenjegyzésénél tett
sajatkezil alairdsaval elfogadja. Tovabba, a Vevé meghatalmazza dr. ...................
igyvédet a jelen szerz6dés Vevé altali alairasanak ellenjegyzésével, melyet az eljard
tigyvéd az ellenjegyzésénél tett sajatkezii alairasaval elfogad.

A jelen szerz6dés Eladé altali alairasanak ellenjegyzésére Eladd meghatalmazza a
MAV Zrt.-vel munkaviszonyban 116, dr. ........................ kamarai jogtanacsost
(kamarai azonositd (KASZ): ......cccovvvvnennnnn. , nyilvantarté kamara: Budapesti
Ugyvédi Kamara, iroda cime: 1087 Budapest, Kényves Kalman krt. 54-60.), tovabba
Felek megbizzak, egyben meghatalmazzdk dr. ................oooviininnen. kamarai
jogtanacsost jelen okirat elkészitésére, mely elobbiek szerinti meghatalmazasokat az
eljaré kamarai jogtanacsos az ellenjegyzésénél tett sajatkez(i alairasaval elfogadja.

A MAV Zrt. képviseléi az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43.
§ (2) bekezdésének b) pontja alapjan meghatalmazzak Kalauz Lajosné (sziiletési hely és
id6: Budapest, 1959.05.09., anyja neve: Vellai Erzsébet, lakcim: 1039 Budapest, Kabar u.
5. 6.em., 30/A., személyi azonosité: 2-590509-6716), a MAV Zrt. munkavallalojat, hogy
helyettiik a jelen Szerzddés oldalait kézjegyével ellassa.

Jelen szerz6dés tizenegy (11) szamozott oldalt tartalmaz, mely nyolc (8) egymassal sz6

szerint megegyez0 eredeti példanyban késziilt, melybol négy (4) példany Eladdt, négy (4)
példany Vevét illet.

Hatalybalépés

Jelen szerzddés annak mindkét fél altali alairasaval 1ép hatdlyba. Amennyiben az alairasra nem
egyidejlileg keriil sor, a szerz6dés a késébb alaird fél altali alairas napjan 1€p hatdlyba.

MAV Zrt. Eladé Képv.: KRAHEN Kft. Vevd képv.:
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A szerzddést a Felek (aldirasra jogosult képvisel6i) atolvasas €s egyezd értelmezés utan — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t — jovahagyolag irjak ala.

Mellékletek: - eldvasarlasi joggal kapcsolatos dokumentum
- energetikai tanusitvany

Budapest, 2020.....................

AMAV Zrt. mint Eladé
képviseletében (egylittes alairasi joggal):
Berecz Julianna dr. Zih Szilvia
Ingatlangazdalkodasi Igazgato Ingatlanhasznositas és Lakasgazdalkodas
Vezetd

Ellenjegyzem, azzal, hogy az Uttv. 44. § (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjén tanusitom, hogy a
jelen okirat megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek és a Felek kinyilvanitott akaratat
tartalmazza, tovabba az Uttv. 44. § (1) bekezdésének c)—d) pontjai alapjan tantsitom az Elad
képviseletében eljarok alairasa valddisagat.

Ellenjegyzem Budapesten, 2020. ..................... napjan:
Abssmmsmmssssmmmmmonraman

a MAYV Zrt. kamarai jogtanacsosa (KASZ: )
............................. s 2020, saasasssinnisims i eni

A KRAHEN Kft. mint Vevd
képviseletében:

Rabely Laszl
ligyvezetd

Ellenjegyzem azzal, hogy jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdésének c)-d) pontjaiban
foglaltaknak a Vev6 vonatkozasaban val¢ tanfisitasara terjed ki.

Ellenjegyzem ............ccccooveeinnnn. , 2020. napjan:

AEL oo viime p s s s s

igyvéd (KASZ: )
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