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Szombathely Megyei Jogú Város                          

                Polgármestere                                                                                                                                 


ELŐTERJESZTÉS

az Oktatási és Szociális Bizottság, valamint 
a Gazdasági és Városstratégiai Bizottság 2015. decemberi ülésére

Javaslat a Szombathely, Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti lakás cseréjére tett ajánlat elfogadására  

Dr. Sipőcz Gusztáv (Szombathely, Welther K. u. 2. fszt. 3.) lakáscserére irányuló kérelme a tavalyi évben kétszer is szerepelt a Szociális és Családügyi Bizottság valamint a Pénzügyi és Gazdasági Bizottság napirendjén. 
A kérelem arra irányult, hogy Dr. Sipőcz Gusztáv az általa éveken keresztül bérelt, majd 2009. óta bérleti jogviszony nélkül használt Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti lakás tulajdonjogát megszerezhesse úgy, hogy másik lakást ajánl fel csereként bérlakás céljára. Csereingatlanként akkor a szombathelyi 6758/A/13 hrsz-ú, természetben az Éhen Gyula tér 1. III. emelet 13. szám alatti, 72 m2 területű lakást jelölte meg.
A 8/2014. (I. 27.) SzCsB. sz. határozatban a Szociális és Családügyi Bizottság a lakáscserét nem támogatta, tekintettel arra, hogy a kérelmező bérleti jogviszonya akkor nem állt fenn. A Pénzügyi, Gazdasági és Jogi Bizottság a 25/2014. (I. 28.) PGJB határozatban a lakáscserét szintén nem támogatta. 
Februárban a Szociális és Családügyi Bizottság a 28/2014. (II. 24.) SzCsB. sz. határozatában a hatályos lakásrendelet, valamint a vagyonrendelet felülvizsgálatára hívta fel a figyelmet, a Pénzügyi, Gazdasági és Jogi Bizottság pedig – tekintettel arra, hogy a kérelmező nem volt bérlő - a 82/2014. (II. 25.) PGJB határozatában felkérte a polgármestert, hogy a Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti ingatlan értékesítésére a vagyonrendelet alapján terjesszen javaslatot a Szociális és Családügyi, valamint Pénzügyi, Gazdasági és Jogi Bizottság elé.

A Szociális és Családügyi Bizottság a 48/2014. (IV. 22.) SzCsB. sz. határozatában a lakásrendelet 21/A. §-a alapján egyetértett Dr. Sipőcz Gusztáv részére a lakásbérleti jogviszonya helyreállításával a Szombathely, Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti bérlakás vonatkozásában, a Markusovszky Egyetemi Oktatókórháznál fennálló munkaviszonya idejére, de legfeljebb 2019. április 30. napjáig. A lakásbérleti szerződést a SZOVA Zrt. meg is kötötte a döntés alapján.
A fentiek alapján az önkormányzat tulajdonában lévő lakások elidegenítésének szabályairól szóló 12/1994. (IV. 7.) önkormányzati rendelet 2. § (1) bekezdés előírásainak megfelelően a lakáscsere megvalósításának utolsó akadálya is elhárult, hiszen jelenleg Dr. Sipőcz Gusztáv legalább 4 éves határozott idejű bérleti jogviszonnyal rendelkezik.

2015. februárjában Dr. Sipőcz Gusztáv ismételten benyújtotta a lakáscserére irányuló kérelmét, cserelakásként a szombathelyi 6541/A/4 hrsz-ú, természetben a Kisfaludy Sándor u. 16. I/4. szám alatti, 68 m2 területű, téglaépítésű, első emeleti, három szobás lakást ajánlotta fel. A megtekintést követően a Lakásiroda úgy nyilatkozott, hogy a tulajdonszerzés lakásgazdálkodási szempontból javasolt, illetve bérlakásként gazdaságosan fenntartható.

A SZOVA Zrt. szerint a lakás kezelési szempontból megfelel az elvárásoknak, kiürítés és festés után kijelölhető.
A Gazdasági és Városstratégiai Bizottság 122/2015. (IV.13.) sz. GVB határozatában támogatta a fenti lakások cseréjét azzal, hogy a lakások forgalmi értékét elfogadta, ugyanakkor kikötötte, hogy Dr. Sipőcz Gusztáv a forgalmi értékek különbözetéből fakadóan megtérítésre nem tarthat igényt. Az Oktatási és Szociális Bizottság 166/2015. (IV.15.) OSzB. sz. határozatával a lakáscserét lakásgazdálkodási szempontból támogatta.
Dr. Sipőcz Gusztáv 2015. augusztus 28. napján kelt levelében arról tájékoztatott, hogy a Szombathely, Kisfaludy Sándor u. 16. I/4. szám alatti lakás tulajdonosa az ingatlan eladásától visszalépett.
Dr. Sipőcz Gusztáv ismételten benyújtotta a lakáscserére irányuló kérelmét, cserelakásként a szombathelyi 3785/66/A/40 hrsz-ú, természetben Szombathely, Kassák Lajos utca 7. III. em. 12. szám alatti, 50 m2 területű, tetőtéri lakást ajánlotta fel, amelyet megvásárol, amennyiben a Tisztelt Bizottságok a lakáscserét támogatják. A lakás fűtése távhő, a lakás karbantartott, jó állapotú, mind a padozata, mind a falburkolatok megfelelő minőségűek, beépített konyhája újszerű.

A megtekintést követően a Lakásiroda úgy nyilatkozott, hogy a tulajdonszerzés lakásgazdálkodási szempontból javasolt, illetve bérlakásként gazdaságosan fenntartható.

A SZOVA Zrt. szerint a lakás kezelési szempontból megfelel az elvárásoknak, nagyon jó műszaki állapotban van.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értékbecslés nem lehet hat hónapnál régebbi, önkormányzatunk megrendelte a Szombathely, Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti ingatlan forgalmi értékének aktualizálását. A Tiborcz Mérnöki Iroda Kft. 2015. október 28. napján aktualizálta az ingatlanra vonatkozó 2015. márciusi értékbecslését. A korábbi értékbecsléshez képest a szakvéleményben 14.200.000,- Ft forgalmi érték helyett 14.500.000,- Ft, a teljes beruházás amortizált értékeként 2.800.000,- Ft helyett 2.400.000,- Ft, a beruházással csökkentett amortizált értékként pedig 11.400.000,- Ft helyett 12.100.000,- Ft szerepel.
A cserelakásként felajánlott Szombathely, Kassák Lajos utca 7. III. em. 12. szám alatti lakás forgalmi értékét a West Ingatlan Bt. 2015. október 19. napján 12.500.000,- Ft-ban határozta meg.
A lakások cseréjének támogatása esetén javaslom kikötni, hogy Dr. Sipőcz Gusztáv a fenti forgalmi értékek különbözetéből fakadóan megtérítésre nem tarthat igényt.

A fenti értékbecslésekre, illetőleg az újonnan felajánlott cserelakásra tekintettel szükséges a Gazdasági és Városstratégiai Bizottság 122/2015. (IV.13.) sz. GVB határozatának módosítása. 

Kérem a Tisztelt Bizottságokat, hogy az előterjesztést tárgyalják meg, és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjenek. 

Szombathely, 2015. november 30.
 








/: Dr. Puskás Tivadar :/
Határozati javaslat

……../2015. (XII....)  OSzB. sz. határozat

Az Oktatási és Szociális Bizottság a Szombathely, Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti lakás cseréjével kapcsolatos előterjesztést megtárgyalta, és a lakáscserét lakásgazdálkodási szempontból támogatja. 
Felelős:
Dr. Puskás Tivadar polgármester



Koczka Tibor alpolgármester



Dr. Károlyi Ákos jegyző

                   
/a végrehajtás előkészítéséért:  

                     

Lakézi Gábor, a Városüzemeltetési Osztály vezetője

Dr. Bencsics Enikő, az Egészségügyi és Közszolgálati Osztály vezetője/
Határidő:    
azonnal
Határozati javaslat

....../2015. (XII. ..) sz. GVB határozat

1./
A Gazdasági és Városstratégiai Bizottság a Szombathely, Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti lakás cseréjével kapcsolatos előterjesztést megtárgyalta, és a lakáscserét a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (Lakástörvény) 13. § (1) bekezdésére, a Ptk. 361. § (1) bekezdésére (új Ptk. 6:579. § (1) bekezdésére), valamint a lakások elidegenítésének szabályairól szóló 12/1994. (IV. 7.) önkormányzati rendelet 2. §-ában foglaltakra is figyelemmel a 2./ pontban rögzített feltételekkel támogatja és a Gazdasági és Városstratégiai Bizottság 122/2015. (IV.13) sz. GVB határozatát az alábbiak szerint módosítja: 
2./
A Bizottság

- a szombathelyi 6789/A/3 hrsz-ú, természetben a Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti  lakás forgalmi értékét 14.500.000,- Ft összeggel, a Lakástörvény értelmében a bérbeadó kötelezettségét képező felújítási költségeknek amortizációval csökkentett összegét 2.400.000,- Ft-tal elfogadja,

- a szombathelyi 3785/66/A/40 hrsz-ú, természetben Szombathely, Kassák Lajos utca 7. III. em. 12. szám alatti lakás forgalmi értékét 12.500.000,- Ft-tal elfogadja,
- támogatja a fenti lakások cseréjét azzal, hogy a Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti lakás forgalmi értékébe kerüljön beszámításra a Lakástörvény értelmében a bérbeadót terhelő felújítási költségek amortizációval csökkentett összege, azaz 2.400.000,- Ft, így a csere alapjául szolgáló forgalmi érték a Welther K. u. 2. fszt. 3. szám alatti ingatlan vonatkozásában 12.100.000,- Ft, míg a Kassák Lajos utca 7. III. em. 12. szám alatti ingatlan vonatkozásában 12.500.000,- Ft,

- kiköti, hogy Dr. Sipőcz Gusztáv a fenti forgalmi értékek különbözetéből fakadóan megtérítésre nem tarthat igényt.
Felelős:
Dr. Puskás Tivadar polgármester



Koczka Tibor alpolgármester



Dr. Károlyi Ákos jegyző

                   
/a végrehajtás előkészítéséért:  

                       
Lakézi Gábor, a Városüzemeltetési Osztály vezetője/
Határidő:    
a csereszerződés megkötésére: a kérelmezőnek a Kassák Lajos utca 7. III. em. 12. szám alatti ingatlan feletti tulajdonszerzését követő 30 nap
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